Arsredovisning for

Bostadsrattsforeningen Pergolan 2

769621-5081

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsférteckning:

Forvaltningsberéattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflédesanalys
Noter

Underskrifter

Sida

1-3

5-6

8-11
12

# visma sign



Bostadsrattsforeningen Pergolan 2 1(12)
769621-5081

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Pergolan 2, 769621-5081 far harmed avge arsredovisning for
2022.

Verksamheten

Foreningen
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-05-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2012-08-28 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-04 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en akta bostadsrattsférening vilket betyder att
foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten
Foreningens fastighet Pergolan 3 byggdes 2013 och har vardear 2013. Byggnadens totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 4 921 kvm. Tomtytan ar 9 842 kvm. Marken till fastigheten innehas med aganderatt.

Fastigheten ar fullvardeférsédkrad genom Nordeuropa Forsakring.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Harpans Redovisningsbyra.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Ny underhallsplan har upprattat i slutet av 2022 som ska galla fran och med 2023 ars bokslut.

Pa grund av radande omstandigheter har Styrelsen beslutat om en avgiftshéjning pa 5% som ska galla
fran 1:a januari 2024 for att hantera kommande rantehgjningar.

Ingen avgiftshojning ar planerad fér 2023.

Byggnadens tekniska status

Planerade atgarder 2023:

Stamspolning ar planerad under 2024 till ett berdknat belopp pa 62 000 kr.
Inga mer vasentliga atgarder ar planerade de narmaste aren.

Arets sociala aktivitet
21:a maj 2022 bjods alla medlemmar in till en gemensam korvgrillning.
4:e december bjods alla medlemmar in till en adventsfika

Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 45 st medlemslagenheter varav 2 st har dverlatits under aret.

Foreningen upplater med hyresratt 8 parkeringsplatser till medlemmarna.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Fran forra arets arsstamman tills 2022-06-21:
Peter Henriksson (Ordférande)

Niklas Ranlind (Kassér)

Margaret Andersson (Sekreterare)

Elina Bodin (Ledamot)

Emine Kilic (Ledamot)

Andreas Hedlund (Ledamot)

Sabina Da Silva Rodrigues (Suppleant)

Fran 2022-06-22:
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Peter Henriksson (Ordférande)
Niclas Ranlind (Kassér)

Margaret Andersson (Sekreterare)
Andreas Hedlund (Ledamot)
Emine Kilic (Ledamot)

Erik Stensman (Suppleant),

Onur Teke (Suppleant)

Robert Eklund (Suppleant)

Revisor har varit Jenny Kindvall fran JA Revision KB.
Ordinarie féreningsstamma hoélls den 2022-06-13.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt med medlemmarna i flera féreningsangelagenheter samt
avhallit 11 st protokollférda sammantraden under 2022.

Foreningen har inte haft ndgon anstalld personal.

Det har utbetalats 50 000 kr i arvode till styrelsen under aret, enligt beslut fran stamman.
Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten ar 129 393 000 kr varav 39 443 000 kr avser mark.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Skatter och avgifter
Foreningen ar befriad fran fastighetsavgift de forsta 15 aren fran vardearet.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2933 878 2941 515 2918723 2915530
Resultat efter finansiella poster -169 949 -434 825 26 392 -36 263
Soliditet, % 67,10 67,00 66,90 66,70
Arsavgifter/kvm totalyta 584 584 584 584
Lan/kvm totalyta 9754 9835 9917 9998
Elkostnad/kvm totalyta 11 7 4 6
Varmekostnad/kvm totalyta 88 91 77 73
Vattenkostnad/kvm totalyta 25 23 19 39

Totalyta som anvénds i berékningarna for 2022 avser kvm enligt taxeringsvérde.

Forandringar i eget kapital

Medlems Uppskrivnings  Fond yttre Balanserat Arets
insatser fond  underhéll resultat resultat

Vid arets borjan 100 095000 40000000 1156595 -41516479 -434 825
Omféring av féreg ars resultat -434 825 434 825
Avsattning till yttre fond 239 870 -239 870
Arets resultat -169 949
Vid arets slut 100 095000 40000 000 1396465 -42191174 -169 949
Kommentar:
Balanserat resultat/ansamlad férlust férdelas enligt féljande:
Nedskrivning av aktier vid férvérv av féreningens fastighet -40 000 000 kr
Ackumulerat resultat fran féreningens I6pande verksamhet -2191 174 kr

Nedskrivningen av aktier inom fritt eget kapital motsvaras av en uppskrivning av fastighet pa samma
belopp inom bundet kapital.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten:
ansamlad forlust -41 951 304
avsattning till yttre fond -239 870
arets resultat -169 949
Totalt -42 361 123
behandlas sa att
i ny rakning for ansamlad férlust éverféres -42 361 123
Summa -42 361 123

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning 2 2933 878 2941 515
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 2933 878 2941515
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -1233 512 -1 617 495
Ovriga externa kostnader 4 -161 430 -132 278
Arvode och personalkostnader 5 -61 725 -64 071
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 021 550 -992 472
Summa rorelsekostnader -2 478 217 -2 806 316
Rorelseresultat 455 661 135199
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4173 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -629 783 -570 024
Summa finansiella poster -625 610 -570 024
Resultat efter finansiella poster -169 949 -434 825
Resultat fore skatt -169 949 -434 825
Skatter
Arets resultat -169 949 -434 825
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 143 408 428 144 429 978
Summa materiella anlaggningstillgangar 143 408 428 144 429 978
Summa anlédggningstillgangar 143 408 428 144 429 978
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 15 832 21 037
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 71780 56 062
Summa kortfristiga fordringar 87 612 77 099
Kassa och bank

Kassa och bank 4 302 795 3751708
Summa kassa och bank 4 302 795 3751708
Summa omsattningstiligangar 4 390 407 3 828 807
SUMMA TILLGANGAR 147 798 835 148 258 785
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 100 095 000 100 095 000
Uppskrivningsfond 40 000 000 40 000 000
Fond for yttre underhall 1 396 465 1156 595
Summa bundet eget kapital 141 491 465 141 251 595
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -42 191 174 -41 516 479
Arets resultat -169 949 -434 825
Summa fritt eget kapital -42 361 123 -41 951 304
Summa eget kapital 99 130 342 99 300 291
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9,10 35437 500 35 437 500
Summa langfristiga skulder 35437 500 35437 500
Kortfristiga skulder

Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut 9,10 12 562 500 12 962 500
Leverantorsskulder 119612 52 238
Ovriga skulder 11 168 494 141 028
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 380 387 365 228
Summa kortfristiga skulder 13 230 993 13 520 994
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 147 798 835 148 258 785
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2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -169 949 -434 825
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1021 550 992 472

851 601 557 647

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 851 601 557 647
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -10 513 25212
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 109 999 22 206
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 951 087 605 065
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -399 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -399 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -400 000 -400 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -400 000 -400 000
Arets kassaflode 551 087 -193 935
Likvida medel vid arets borjan 3751708 3945 643
Likvida medel vid arets slut 4 302 795 3751708
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamdens allména rad (BFNAR
2003:4) och nuvarande stadgar.

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Forbattringar pa byggnader 10

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Not 2 Nettoomsattning fordelning
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter bostader 2872716 2872716
Hyresintakter p-plats 21 600 20 400
Fakturerade individuella elmatningar 12159 -
Overlatelse och pantavgifter 11 076 10470
Paminnelseavgifter - 45
Fakturerade kostnader 16 324 37 884
Ores- och kronutjamning 3 -
Summa 2933 878 2941 515
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Not 3 Fastighetskostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Snoréjning/sandning 126 184 88 686
Ventilation 124 827 161 361
Ersattning flaktpaket / Ventilation - 420 625
Ovr besiktn/kontroll 6 541 2813
Hissar 35744 29 062
Elkostnad och elavgifter 52 182 34 839
Ovriga rep/underhall utvandigt 104 913 30 495
Gard / underhall 64 649 115 601
Parkering - 85
Kostnad avlasning laddstolpar 10 913 -
Uppvarmning 433 789 448 629
Vatten och avlopp 120 616 110 986
Sophamtning 66 659 77 633
Fastighetsforsakring 86 495 96 680
Summa 1233 512 1617 495
Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Forbrukningsinventarier, material 4 027 13 879
Hemsida, IT tjanster 8 845 6 846
Administration, kontorsmaterial 4748 2 888
Revisionsarvode extern revisor 26 500 23 000
Periodiserat revisionsarvode 8 500 -
Arvode ekonomisk forvaltn. 59 292 59 210
Bankkostnader 6 629 3 365
Trivselkostnader, styrelsemdéten 13 050 4 385
Fakturerade, 6vriga externa kostnader 29 839 18 705
Summa 161 430 132 278
Not 5 Arvode och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode 50 000 50 000
Sociala kostnader 11725 14 071
Summa 61725 64 071
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 112 294 000 111 895 000
-Nyanskaffningar 399 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden: 112 294 000 112 294 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 864 022 -6 871 550
-Arets avskrivning enligt plan -1 021 550 -992 472
Utgaende ackmulerade avskrivningar -8 885 572 -7 864 022
Ingadende uppskrivningar 40 000 000 40 000 000
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 40 000 000 40 000 000
Redovisat varde vid arets slut 143 408 428 144 429 978
Bokfort varde byggnader 89 330 150 90 311 800
Bokfort varde laddstationer 348 278 388 178
Bokfdrt varde mark 53 730 000 53 730 000
143 408 428 144 429 978
Taxeringsvarde byggnader 89 950 000 72 350 000
Taxeringsvarde mark 39 443 000 37 466 000
129 393 000 109 816 000
Not 7 Forutbetalda kostnader
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetald férsékring januari-augusti 2023 60 867 56 062
Forutbetald avldsning laddstolpar jan-mars 2023 10 913 -
71780 56 062
Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Stéllda sakerheter
Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 52 000 000 52 000 000
Summa stéllda sédkerheter 52 000 000 52 000 000
Not 9 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 46 000 000 46 400 000
46 000 000 46 400 000
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Not 10 Specifikation lan
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Datum fér Lénebelopp Lanebelopp
Langivare Réntesats % rénteédndring 2021-12-31 2021-12-31
SEB 0,64 2025-04-28 11 387 500 11 537 500
SEB 1,21 2024-04-28 11 887 500 12 037 500
SEB 0,91 2023-04-28 12 162 500 12212 500
SEB 2,74 2026-04-28 12 562 500 12 612 500
48 000 000 48 400 000
Varav Kortfristig del 12 562 500
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.
Not 11 Ovriga skulder till medlemmar
2022-12-31 2021-12-31
Inre reparationsfond
Vid arets borjan 140 600 144 115
Nyttjat - -3 515
Vid arets slut 140 600 140 600
Kortfristiga skulder till medlemmarna
Utlagg/dubbelbetalda avgifter 1169 428
141 769 141 028
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupet revisorsarvode 26 500 18 000
Upplupen kostnad el 7 948 6 530
Upplupen kostnad varme 63 184 63 291
Upplupen kostnad vatten och avliopp 32 320 27 864
Upplupen rantekostnad 9242 8 550
Forutbetalda manadsavgifter 241 193 240 993
380 387 365 228
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Underskrifter

Huddinge (Datum anges per underskrift for styrelsen)

Peter Henriksson Niclas Ranlind
Styrelseordférande Kassor
Margaret Andersson Emine Kilic
Sekreterare Ledamot

Andreas Hedlund
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Jenny Kindvall
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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